Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses
des Gemeinderates Grinwald am Mittwoch, 15. September 2010, 19.00 Uhr

ANWESEND:

2. Burgermeister  Weidenbach Stephan
GR-Mitglieder Kraus Helmut
Kuny Wolfgang i. V. f. Steininger Alexander
Portenlanger-Braunisch Barbara i. V. f. Kneidl Uschi
Reinhart-Maier Ingrid
Ritz Michael
SedImair Gerhard
SplettstéRer Reinhard
Staehle Katrina i. V. f. Schmidt Oliver
Zettel Robert i. V. f. Dr. Graeven Christina

Entschuldigt: Bechler Ulrich

Bauamtsleiter Rothorl Stefan
Technischer Angestellter KleRinger Peter
Verwaltungsfachwirtin Schlichenmaier Anija
Technischer Angestellter Deisinger Dietmar

Zeit und Ort der Sitzung waren den Mitgliedern ordnungsgemal3 mitgeteilt.
Der Ausschuss ist beschlussfahig.

285. Entscheidung Uber die vorgelegte Tagesordnung;

Die vorliegende Tagesordnung wird einstimmig angenommen.

286. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 19. Juli 2010;

Die Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 19. Juli 2010 wird einstimmig
genehmigt.



287. Bauantrag auf Fallgenehmigung eines Ahorns auf dem Grundstick
FI. Nr. 611/38 an der Kaiser-Ludwig-Str. 32;

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschliel3t
einstimmig, das gemeindliche Einvernehmen zur Fallung eines Spitzahorns
herzustellen.

Als Ersatzpflanzung ist ein heimischer Laubbaum mit Stammumfang 20-25cm zu
pflanzen.

288. Bauantrag auf isolierte Befreiung zur Erweiterung der bestehenden
Einfriedung
auf dem Grundsttck Fl. Nr. 623/72 am Lil-Dagover-Ring 1;

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschliel3t
einstimmig, die Errichtung einer Einfriedung im Rahmen einer isolierten Befreiung
zu genehmigen.

289. Bauantrag zum Neubau von zwei Wohnhausern mit zwolf Wohneinheiten und
Sammeltiefgarage auf dem Grundstiick Fl. Nr. 142/0, Auf der Eierwiese 17;

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschliel3t
einstimmig, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung von zwei Wohnhausern
mit insgesamt zwolf Wohneinheiten und Sammeltiefgarage herzustellen.

Einer Befreiung von der Einhaltung der Grundflachenzahl mit den Nebenanlagen
wird aufgrund der Erdiberdeckung der Tiefgarage beflrwortet.

Eine Befreiung wegen Uberschreitung der westlichen Baugrenze wird befiirwortet.

Eine Abweichung wegen Nichteinhaltung der zuldssigen Wandhdéhe mit dem
Quergiebel wird beflrwortet.

Eine Abweichung von 8§ 8 Abs. 2 Ortsgestaltungssatzung wegen Errichtung von zwei
Stellplatzen im Vorgartenbereich wird aufgrund der mehrfach vorhandenen
Bezugsfalle in der Stralle ,Auf der Eierwiese” ausnahmsweise befurwortet.

Das Landratsamt Minchen wird gebeten in den Baugenehmigungsbescheid
hinsichtlich der Sonnenkollektoren einen entsprechenden Hinweis in Bezug auf den
Brandschutz (Sicherheit der Feuerwehreinsatzkrafte) aufzunehmen. In einem
Brandfall konnen diese Sonnenkollektoren nach neuesten Erkenntnissen eine Gefahr
fur die Rettungskrafte darstellen, da diese Kollektoren stromfihrend sind. Es soll
daher der Einbau einer sog. Sollbruchstelle (z.B. entsprechende Sicherung 0.4.)
gefordert werden, damit bautechnisch von diesen Anlagen keine Gefahr ausgeht.



290. Bauantrag zum Anbau eines Wintergartens an das bestehende
Einfamilienhaus
auf dem Grundstiick FI. Nr. 624/2 an der Nordlichen Minchner Str. 9e;

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschlief3t
einstimmig, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Wintergarten
herzustellen.

Eine Befreiung von der Einhaltung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl wird
unter Bezugnahme auf die ursprungliche Baugenehmigung (AZ: V-7.1.2-1124/01 v.
12.10.2001) und aufgrund der sich positiver gestaltenden Flachenbilanz
ausnahmsweise beflrwortet.

291. Bauantrag zur Errichtung von Werbeanlagen auf dem Grundstiick FI. Nr.
623/18
an der Luise-Ullrich-Str. 2-8;

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschlief3t
einstimmig, das gemeindliche Einvernehmen fiir das Beschilderungskonzept
herzustellen.

292. Bauantrag auf Behebung baulicher Brandschutzméngel sowie auf
nachtragliche
Nutzungsanderung auf dem Grundstick FI. Nr. 603/51 an der
Ludwig-Ganghofer-Str. 56;

GR-Mitglied Portenlanger-Braunisch ist von der Beratung und Beschlussfassung
gem. Art. 49 Abs. 1 Gemeindeordnung ausgeschlossen.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschliel3t
einstimmig, das Einvernehmen zur Errichtung eines zweiten Rettungsweges sowie
zur Nutzungsanderung in Wohnraum herzustellen.

293. Bauantrag zum Anbau eines Wintergartens an die bestehende
Doppelhaushalfte
auf dem Grundsttick Fl. Nr. 293/55 am Stdcklkreuzweg 16;

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschliel3t
einstimmig, das gemeindliche Einvernehmen zum Anbau eines Wintergartens
herzustellen.



294. Bauantrag auf Nutzungsanderung des Dachgeschosses von
Wohnen in Biro auf dem Grundstick Fl. Nr. 592/36 a der
Nordlichen MUnchner Str. 16;

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschlief3t
einstimmig, das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung des
Dachgeschosses von Wohn- in Buronutzung herzustellen.

295. Antrag auf Vorbescheid zum  Neubau eines Wohngeb&udes
(Alternative 1) auf dem Grundstiick Fl. Nr. 573/2 an der Zeillerstral3e 5;

Der Bauausschuss nimmt den Vortrag der Verwaltung zur Kenntnis und beschlief3t
mit 7:3 Stimmen zum vorliegenden Vorbescheidsantrag, Alternative 1 (Ein
Wohnhaus, E+2+D, DN 44,9° im ndrdlichen Grundsticksbereich angesiedelt) keine
Ausnahme der geltenden Veranderungssperre (hier insbes. Verbot nach § 3 der
Veranderungssperrensatzung) zuzulassen.

Nach Prufung durch die Bauverwaltung stehen tberwiegend 6ffentliche Belange dem
gestellten Vorbescheidsantrag entgegen. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ist nicht abgeschlossen, so dass sich gegenwartig nicht absehen
lasst, ob sich die Planungsabsicht der Gemeinde mit den Vorbescheidsantragen
vertragt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist zu befirchten, dass die Durchflihrung
der Planung bei Zulassung der Vorbescheidsantrdge unmdglich gemacht, jedenfalls
aber wesentlich erschwert wirde.

Im Ubrigen wird das Einvernehmen der Gemeinde Grunwald nicht hergestellt, da der
vorliegende Vorbescheidsantrag — Alternative 1 — den Zielplanungsvorstellungen der
Gemeinde Grunwald entgegensteht. Auf das derzeit noch laufende
Bebauungsplanverfahren wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

296. Antrag auf Vorbescheid zum  Neubau eines Wohngebaudes
(Alternative 2) auf dem Grundstiick Fl. Nr. 573/2 an der Zeillerstralde 5;

Der Bauausschuss nimmt den Vortrag der Verwaltung zur Kenntnis und beschlief3t
mit 9:1 Stimmen zum vorliegenden Vorbescheidsantrag, Alternative 2 (Ein
Wohnhaus, E+2+D, Dachgeschoss als Terrassengeschoss, bei Fortbestand des
Gebaudes ,Lindenwirt* und der Garagengebdude) keine Ausnahme der geltenden
Veranderungssperre (hier insbes. Verbot nach § 3 der Veranderungssperrensatzung)
zuzulassen.

Nach Priufung durch die Bauverwaltung stehen tberwiegend 6ffentliche Belange dem
gestellten Vorbescheidsantrag entgegen. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ist nicht abgeschlossen, so dass sich gegenwaértig nicht absehen
lasst, ob sich die Planungsabsicht der Gemeinde mit den Vorbescheidsantragen



vertragt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist zu befirchten, dass die Durchfiihrung
der Planung bei Zulassung der Vorbescheidsantrage unmdglich gemacht, jedenfalls
aber wesentlich erschwert wiirde.

Im Ubrigen wird das Einvernehmen der Gemeinde Grinwald nicht hergestellt, da der
vorliegende Vorbescheidsantrag — Alternative 2 — den Zielplanungsvorstellungen der
Gemeinde Grunwald entgegensteht. Auf das derzeit noch laufende
Bebauungsplanverfahren wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

297. Antrag auf Vorbescheid zum  Neubau eines Wohngeb&udes
(Alternative 3) auf dem Grundstick Fl. Nr. 573/2 an der Zeillerstral3e 5;

Der Bauausschuss nimmt den Vortrag der Verwaltung zur Kenntnis und beschlief3t
mit 9:1 Stimmen zum vorliegenden Vorbescheidsantrag, Alternative 3 (Ein
langgezogenes Wohnhaus, E+2+D, Dachgeschoss als Terrassengeschoss, bei
Fortbestand des Gebaudes ,Lindenwirt’) keine Ausnahme der geltenden
Veranderungssperre (hier insbes. Verbot nach 8§ 3 der Veranderungssperrensatzung)
zuzulassen.

Nach Priufung durch die Bauverwaltung stehen Gberwiegend 6ffentliche Belange dem
gestellten Vorbescheidsantrag entgegen. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ist nicht abgeschlossen, so dass sich gegenwaértig nicht absehen
lasst, ob sich die Planungsabsicht der Gemeinde mit den Vorbescheidsantragen
vertragt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist zu beflirchten, dass die Durchfiihrung
der Planung bei Zulassung der Vorbescheidsantrage unmdglich gemacht, jedenfalls
aber wesentlich erschwert wirde.

Im Ubrigen wird das Einvernehmen der Gemeinde Griinwald nicht hergestellt, da der
vorliegende Vorbescheidsantrag — Alternative 3 — den Zielplanungsvorstellungen der
Gemeinde Grunwald entgegensteht. Auf das derzeit noch laufende
Bebauungsplanverfahren wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

298. Antrag auf  Vorbescheid  zum Neubau von  Wohngebauden
(Alternative 4) auf dem Grundstiick Fl. Nr. 573/2 an der Zeillerstral3e 5;

Der Bauausschuss nimmt den Vortrag der Verwaltung zur Kenntnis und beschliel3t
mit 9:1 Stimmen zum vorliegenden Vorbescheidsantrag, Alternative 4 (zwei
Wohngebaude, E+1+D, Dachgeschoss als Terrassengeschoss) keine Ausnahme der
geltenden Veranderungssperre (hier insbes. Verbot nach § 3 der
Veranderungssperrensatzung) zuzulassen.

Nach Prifung durch die Bauverwaltung stehen tberwiegend o6ffentliche Belange dem
gestellten Vorbescheidsantrag entgegen. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ist nicht abgeschlossen, so dass sich gegenwaértig nicht absehen
lasst, ob sich die Planungsabsicht der Gemeinde mit den Vorbescheidsantragen
vertragt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist zu befirchten, dass die Durchfihrung



der Planung bei Zulassung der Vorbescheidsantrage unmadglich gemacht, jedenfalls
aber wesentlich erschwert wirde.

Im Ubrigen wird das Einvernehmen der Gemeinde Griinwald nicht hergestellt, da der
vorliegende Vorbescheidsantrag — Alternative 4 — den Zielplanungsvorstellungen der
Gemeinde Grunwald entgegensteht. Auf das derzeit noch laufende
Bebauungsplanverfahren wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

299. Bauantrag zum Umbau eines Doppelhauses und Neubau einer Doppelgarage
auf dem Grundstiick FI. Nr. 290/0 an der Leerbichlallee 22;

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschliel3t
einstimmig, das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau eines bestehenden
Doppelhauses und dem Neubau einer Doppelgarage herzustellen.

Die Zufahrtsbreit ist entsprechend der Ortsgestaltungssatzung auf max. 5,00m zu
reduzieren.

Eine Befreiung wegen Nichteinhaltung der Grundflachenzahl mit den Nebenanlagen
mit 152,53m? wird beflrwortet.

300. Voranfrage zum Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage
auf dem Grundstiick FI. Nr. 501/2 an der Wilhelm-Keim-Str. 25;

GR-Mitglied Kraus ist von der Beratung und Beschlussfassung gem. Art. 49 Abs. 1
Gemeindeordnung ausgeschlossen.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschliel3t mit
6 : 3 Stimmen, das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Wohnhauses
mit Doppelgaragen nicht in Aussicht zu stellen.

Die Ablehnungsgriinde sind im Einzelnen:

1. Entsprechend des gultigen Bebauungsplanes sind fur das Baugeviert geneigte
Déacher vorgeschrieben (und bis dato ausschlief3lich in dem Umfeld realisiert)
— Das geplante Flachdach ist somit bauplanungsrechtlich nicht zulassig.

2. Die geplanten baulichen Anlagen liegen weitgehend aulRerhalb des zuléssigen
Bauraumes — das Wohnhaus ist daher innerhalb des zulassigen Bauraumes
mit einer raumlichen Zuordnung zur Wilhelm-Keim-Stral3e zu situieren.

3. Eine Erschliel3ung Uber die Sudliche Minchner Stral3e scheidet aus, da
samtliche Wohnh&user in dem Baugebiet gemal Baulinienplan tber die
Wilhelm-Keim-StraRe zu erschlieRen sind. Eine diesbeziigliche Anderung der
bisherigen Vorgehensweise ginge nicht mehr im Rahmen einer Befreiung — es
musste u.U. der Bebauungsplan geandert werden — wenn die Gemeinde dies
auch naher in Betrachtung ziehen wirde.



4. Die beiliegende Fotomontage zeigt eindeutig auf, dass ein Flachdach
stadtebaulich an dieser Stelle eine Fehlentwicklung darstellen wiirde.

5. Die Ortsgestaltungssatzung (Ortsmittebereich gilt bis zum Johann-L&ssl-WeqQ)
lasst fur den Ortsmittebereich ausschlie3lich nur mehr geneigte Dacher zu.
Ein Flachdach direkt angrenzend an den Ortsmittebereich wirde den
Zielplanungsvorstellungen der Gemeinde Grinwald zuwiderlaufen

6. Das Bauvorhaben fligt sich insgesamt nach § 34 BauGB nicht in die Eigenart
der vorhandenen Bebauung ein.

301. Bauantrag auf Errichtung einer Werbeanlage auf dem Grundstuck
FI. Nr. 500/23 an der Sudlichen Muinchner Stral3e 13;

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Vortrag der Verwaltung und beschliel3t
einstimmig, das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Werbeanlage
aufgrund des Widerspruchs zu

8§ 11 Abs. 1 Satz 1 Ortsgestaltungssatzung (OGS) — Werbung nur am Ort der
Leistung;

§ 11 Abs. 2 Satz 1 und 2 OGS - Anbringung von Werbung nur am Gebaude,
Schrifthéhe maximal 0,50m;

8§ 11 Abs. 4 OGS - Bewegliche oder blinkende Lichtreklame ist unzulassig;

nicht herzustellen.

302. Bekanntgabe von Bauantragen nach Art. 37 GO;

Die Verwaltung informiert den Bauausschuss Uber auf dem Biroweg nach Art. 37
GO behandelte Bauantrage:

- Antrag zur Errichtung von Werbeanlagen auf dem Grundsttick Fl. Nr. 497/0 an
der Schlossstr.14;

- Tektur-Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage — Haus
2 — auf dem Grundstiick FI. Nr 396/36 an der WilhelIm-Humser-Str. 24;

- Tektur-Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage — Haus
1 — auf dem Grundstick Fl. Nr 396/36 an der Wilhelm-Humser-Str. 24;

- Tektur-Antrag auf Sanierung und Nutzungsanderung am bestehenden
Gebaude auf dem Grundstiick FL. Nr. 119/0, Auf der Eierwiese 18;

- Tektur-Antrag zum bauordnungsrechtlichen Verfahren (Brandschutznachweis
TG) auf dem Grundsttck Fl. Nr. 6/3 an der Stdlichen Minchner Str. 2;



303. Anfragen und Bekanntgaben;

Ende der offentlichen Sitzung um 20.23 Uhr.

Der Vorsitzende:

Stephan Weidenbach
2. Burgermeister

Die Niederschriftfihrerin:

Anija Schlichenmaier
Verwaltungsfachwirtin



