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1  GRUNDLAGEN, ANLASS UND ZIELE DER SATZUNG

1.1 Anlass zur Aufstellung und Ziele der Werbeanlagensatzung

Die Gemeinde Griinwald beabsichtigt, durch gestalterische MalBnahmen das besondere
Griinwalder Stralen-, Orts- und Landschafisbild zu bewahren und eine nachhaltige
Ortsbildgestaltung sicherzustellen. Sie hat hierzu eine Ortgestaltungssatzung erlassen, die am
01.02.2005 (1. Anderung) in Kraft getreten ist.

Auch Werbeanlagen sollen sich in das flir Griinwald typische Ortsbild einfligen. Das gewachsene
und zu groflen Teilen maBigeblich durch den historisch begriindeten Griinwalder Villenstil
geprégte Ortsbild soll erhalten und gefordert werden. Mit der Satzung soll, aufbauend auf der im
Zuge der Rahmenplanung erstellten Ortsbildanalyse sowie einer vollstdndigen
Bestandsaufnahme der schon heute vorhandenen Werbeanlagen, im Sinne einer positiven
Gestaltungspflege gewéhrleistet werden, dass Werbeanlagen in Proportion, Anordnung und
Gestaltung auf die bereits vorhandenen, orts-, straBen- und landschaftsbildprigenden Elemente
Riicksicht nehmen.

Deswegen ordnet die Gemeinde durch die Werbeanlagensatzung, mit Riicksicht auf die, im
Einzelnen aus der folgenden Begriindung zu entnehmenden, ortsgestalterischen Griinden, die
Zulassigkeit und die Ausbildung von Werbeanlagen in Griinwald.

1.2 Planungsgrundlagen der Werbeanlagensatzung

Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Griinwald basiert auf ciner umfassenden
Bestandsaufnahme des gesamten Gemeindegebiets, in der Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
die Gestaltung und Hohenentwicklung der Gebdude, die ErschlieBung sowie vorhandene
Griinstrukturen detailliert wiedergegeben sind. Zudem wurde das Gemeindegebiet in 61 Bereiche
mit jeweils unterschiedlicher Eigenart hinsichtlich der baulichen Gestaltung sowie des Straflen-
Orts- und Landschaftsbildes (z.B. entlang der Siidlichen und No6rdlichen Miinchner Strale, der
Ortsmitte, Griinwald und Geiselgasteig) gegliedert. Die Bestandsaufnahme des gesamten
Gemeindegebiets dient in aktualisierter Form auch der Werbeanlagensatzung als Grundlage.

Es wurden insgesamt folgende Erhebungen durchgefiihrt:

1. Fortschreibung und Ergdnzung der o.g  vollstindigen Bestandsaufnahme des
Gemeindegebiets, insbesondere hinsichtlich der Art der Nutzung, zur Differenzierung des
Gemeindegebiets in Bereiche mit bzw. ohne gewerbliche Priagung und in Bereiche, die
tiberwiegend durch Wohnnutzung geprégt sind.

2. Vollstandige Bestandsaufnahme der bestehenden Werbeanlagen im Gemeindegebiet sowie
Auswertung der Bestandsaufnahme durch Klassifizierung der Werbeanlagen in Anlagen
unterschiedlicher Proportion, Anordnung und Gestaltung (z.B. bei Werbeanlagen am
Gebdude, an Einfriedungen oder bei freistehenden Werbeanlagen), jeweils mit rdumlicher
Zuordnung zu deren liberwiegendem Vorkommen.

3. Vollstdandige Bestandsaufnahme der rdumlichen und der textlichen Festsetzungen sédmtlicher
(einfachen und qualifizierten) Bebauungspldne im Gemeindegebiet, insbesondere hinsichtlich
der zuldssigen Art der Nutzung, sowie - z.B. bei Mischgebieten - hinsichtlich einer etwaigen
rdumlichen Gliederung der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzung.
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4. Abgleich der planungsrechtlich - gemil3 Bauleitplanung - zuldssigen Nutzungen mit den
tatsdchlich realisierten Nutzungen sowie Abschidtzung der mdglichen kiinftigen Entwicklung,
z.B. Potentiale und Wahrscheinlichkeit fir eine weitere gewerbliche Entwicklung innerhalb
von Mischgebieten.

5. Beriicksichtigung der von der Gemeinde langfristig beabsichtigten Entwicklung des
Gemeindegebiets, z.B. auch in Gebieten, die heute iiberwiegend von Wohnnutzung geprégt
sind.

1.3 Rechtsgrundlagen der Werbeanlagensatzung

Bereits in den Jahren 2008 / 2009 begann die Gemeinde mit der Vorbereitung einer
Werbeanlagensatzung. Die Inkraftsetzung wurde jedoch zunichst zuriickgestellt. Grund hierfiir
waren zahlreiche verwaltungsgerichtliche und ein verfassungsgerichtliches Verfahren, die in den
Jahren 2009/10/11 zur Zuldssigkeit von Werbeanlagensatzungen geflihrt worden sind (VG
Augsburg, U.v.2.11.2009, dazu BayVGH, B.v.9.12.2011; VG Miinchen, U.v. 27.10.2011; VG
Wiirzburg, U.v.19.05.2009; OVG Koblenz, U.v. 11.6.2010 und zuletzt Bayer.
Verfassungsgerichtshof, U.v. 23.01.2012). Die sich hieraus ergebenden Konsequenzen wurden in
den vorliegenden Entwurf der Werbeanlagensatzung eingearbeitet. In diesem Zusammenhang
wird insbesondere auf Folgendes hingewiesen:

§ 11 Abs. I der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung vom 01.02.2005 war angesichts der o. g.
Rechtsprechung nicht mehr haltbar, denn er schloss Fremdwerbung im gesamten
Gemeindegebiet aus, ohne zwischen dem jeweiligen Gebietscharakter (ungeachtet, ob
gewerblich oder wohnbaulich geprdgt) zu differenzieren. Das hielt der Bayer.
Verfassungsgerichtshof in Bezug auf das Eigentumsgrundrecht sowie die Freiheit der
Berufsausiibung in einem anderen Verfahren fiir verfassungswidrig. Auch Werbung im
sogenannten ,.Euro-Format™ (= 3,66 x 2,60 m) darf geméR der genannten Rechtssprechung nicht
an jeder Stelle des Gemeindegebietes generell ausgeschlossen werden.

Deshalb wird in der vorliegenden Werbeanlagensatzung (im Gegensatz zur bisherigen Regelung
der Ortsgestaltungssatzung) Fremdwerbung nicht generell im gesamten Gemeindegebiet sondern
nur noch in Wohngebieten ausgeschlossen. Im Ubrigen beschrinkt sich die
Werbeanlagensatzung im Wesentlichen auf positive Gestaltungsregelungen flir Werbeanlagen
und sieht von generellen Verboten weitgehend ab.

Im Zuge der Aufstellung der Werbeanlagensatzung, wird die o. g. Ortsgestaltungssatzung, die
ebenfalls Festsetzungen zu Werbeanlagen enthielt, entsprechend geéndert.

1.4 Bestandsaufnahme der bestehenden Werbeanlagen im Gemeindegebiet

Samtliche Werbeanlagen im Gemeindegebiet wurden fotografisch dokumentiert (mit iiber 300
Einzelaufnahmen) und rdumlich sowie thematisch sortiert. Die Bestandsaufnahme verdeutlicht,
dass entlang der gesamten Ortsdurchfahrt ST 2072 Werbeanlagen vorhanden sind, wobei sich die
Art und Anzahl der Werbeanlagen teilweise stark voneinander unterscheiden. Die vorhandenen
Werbeanlagen werden nachfolgend beschrieben:
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1.4.1 Tolzer Stralle, Nordliche und Teile der Siidlichen Miinchner Strafle

Der Bereich entlang der Tolzer Strale sowie an der Nordlichen Miinchner StraBe und im
nordlichen Bereich der Siidlichen Miinchner Strafle Utberwiegen Werbeanlagen flr
Dienstleistungsbetriebe und Freie Berufe. Nur vereinzelt sind Werbeanlagen flir grof3flichige
Biironutzungen (z.B. an der Tolzer Strafle), Einzelhandel, Werkstitten, ein Autohaus,
Gastronomie oder Hotellerie vorhanden. Aufgrund der Grundstiicksfldchen, die vor allem an der
Stdlichen und Nérdlichen Miinchner Strafle grofer sind als im tibrigen Gemeindegebiet, werden
die bis heute bestehenden Werbeanlagen dort in ihrer Hadufung iiberwiegend noch nicht als
storend empfunden.

Die vorhandenen Werbeanlagen sind mehrheitlich in Form von Werbetafeln an Fassaden oder an
Einfriedungen (z.B. im Eingangsbereich) hergestellt. Bei groen Grundstiicken mit (bezogen auf
den StraBenraum) zuriickgesetzten Gebduden sind auch freistehende Werbeanlagen in
StraBenndhe vorhanden. Vereinzelt sind in diesem Bereich auch Fassadenbeschriftungen (z.B.
tiber dem Erdgeschof3) und einzelne Fahnenmasten zu Werbezwecken vorzufinden.

1.4.2 Ortsmittebereich

Im Bereich der Ortsmitte (vom Marktplatz im Stiden bis zum Trambahniibergang im Norden und
entlang der Emil-Geis-Strale bis zum Isarhang im Westen) tiberwiegen Werbeanlagen fiir
Gastronomie und Einzelhandel. Nur untergeordnet sind in diesem Bereich
Dienstleistungsbetriecbe und Freie Berufe zu finden (z.B. Fahrschule, Arzte). Der
Ortsmittebereich ist kleinteiliger parzelliert als die Ein- und AusfallstraBen im Norden und
Stiden der Gemeinde, sodass dieser Umstand die H&ufung von Werbeanlagen in den
tiberwiegend gewerblich geprdgten Bereichen der Ortsmitte verstérkt.

Die Werbeanlagen in der Ortsmitte sind heute meist in Form von Fassadenbeschriftungen
(zumeist liber dem Erdgeschofl) oder in Form von Werbetafeln (an Fassaden, z.B. im
Eingangsbereich) vorzufinden. Darliber hinaus dienen auch Markisen als Werbetréger,
vereinzelt sind sogenannte Nasenschilder vorhanden. Untergeordnet werden auch sonstige
Elemente als Werbetrdger verwendet (z.B. Fahrradstdnder oder Aufsteller).

1.4.3 Siidliche Miinchner Strafle, Siidabschnitt

Der siidliche Abschnitt der Siidlichen Miinchner Strafle (vom Kreuzungsbereich Siidliche
Miinchner Strafle / EbertstraBe / Ludwig-Thoma-Strafle im Norden bis zum Trambahniibergang
im Siiden) weist einen Charakter auf, wie er an anderer Stelle im Gemeindegebiet nicht wieder
vorkommt. Der StraBenraum wirkt in den gewerblich geprégten Bereichen ausgerdumt und nicht
eingegriint. Die teils zurilickliegenden Gewerbebetriebe sind zum Stralenraum meist nicht
eingefriedet und durch das oftmals befestigte Vorfeld (z.B. zur Parkierung) bestimmt. Die
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Tankstellen, Autohduser, Biirohduser) sind oftmals
groBflichig. Vereinzelt - und in Bezug auf den oben beschriebenen Charakter untergeordnet -
sind auch Einzelhandelsbetriebe sowie Gastronomie vorzufinden.

Die Werbeanlagen von Tankstellen sind typischerweise an freistehenden Stehlen sowie am
gesamten Gebdude bzw. an der Dachkante (auch beleuchtet) angebracht. In den {ibrigen
Bereichen iiberwiegen Fassadenbeschriftungen (auch  beleuchtet), Werbetafeln in
unterschiedlicher Gréf3e, beschriftete Markisen und vereinzelt Fahnenmasten.



Fassung 31. Juli 2012 =A8)=

Im gleichen StraBBenabschnitt befinden sich - im Kontrast zu den beschriebenen gewerblichen
Bereichen - noch immer auch zusammenhingende Wohnbereiche, die zumeist klein parzelliert
sind und die sich gegentiber dem stark befahrenen StraBenraum durch hohe Einfriedungen
abgrenzen. In diesen Bereichen sind Werbeanlagen nicht bzw. nur in sehr untergeordneten Malle
vorhanden.

1.4.4 Bavaria-Filmgelinde

Das Bavaria-Filmgeldnde stellt aufgrund seiner besonderen Nutzung ein véllig eigenstidndiges
Gebiet mit eigenem Charakter dar. Werbeanlagen sind zwar auch dort vorhanden, jedoch sind in
diesem Bereich - auch in Anbetracht der vorhandenen Geb&dudekubaturen - andere Malistdbe
anzusetzen. Das Bavaria-Filmgeldnde befindet sich darliber hinaus in Bezug auf die
HauptdurchgangsstraBe in zuriickversetzter Lage, sodass dieser Bereich von der Offentlichkeit
nicht in dem Malle wahrgenommen wird, wie ein Bereich mit hoherer Frequentierung. Das
Gleiche gilt flir die an das Bavaria-Filmgeldinde angrenzenden Biirogebdude, die der
Filmwirtschaft zugeordnet sind.

1.4.5 Rodungsinsel Wornbrunn

Im Bereich der Rodungsinsel Wombrunn befindet sich ein Landgasthof, ein Reiterhof und
untergeordnete Wohnnutzungen. Die Gemeinde hat im Jahr 2007 fiir diesen Bereich einen
Bebauungsplan aufgestellt, der abschlieBende Festsetzungen zu den dortigen Werbeanlagen
enthélt.

1.4.6 Oberdill

Der Ortsteil Oberdill grenzt im Stden an die Gemeinde StraBlach-Dingharting
(Frundsbergerhohe) an. Der Ortsteil besteht westlich der StaatstraBe 2072 aus einem Anwesen
mit gewerblicher Nutzung an der Stralle (Fa. Traub GmbH) und einem riickwirtigen Wohnhaus.
Ostlich der StaatsstraBe befindet sich eine groBere Waldichtung mit Zerwirk-Station an der
Strale und der Forstdienststelle des Forstbezirks Griinwald der Bayerischen Staatsforsten
(zugleich Wohnhaus der Forsterin).

1.4.7 Werbeanlagen im iibrigen Gemeindegebiet

Das Gemeindegebiet auBerhalb der oben in Punkt 1.4.1 bis 1.4.6 beschriebenen Bereiche ist
tiberwiegend homogen durch Wohnnutzung geprégt. In diesen Bereichen sind Werbeanlagen mit
Ausnahme von untergeordneten Hinweistafeln (z.B. flir Freie Berufe) fast nicht vorhanden.
Lediglich vereinzelte Betriebe (z.B. flir Blumen oder Getridnke) bilden hier eine Ausnahme.
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1.4.8 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme

Grundsitzlich ist eine Konzentration der Werbeanlagen im Ortskern sowie in der nordlich daran
anschlieBenden Siidlichen Miinchner Strafle festzustellen. Beide Bereiche unterscheiden sich
jedoch auf Grund der jeweils iiberwiegenden Art der gewerblichen Nutzung stark voneinander.

In der Ortsmitte iiberwiegen zentrumstypische Nutzungen mit Gastronomie und Einzelhandel,
wie z.B. Restaurants und Cafés sowie Schuh- und Modegeschéfte. Im noérdlich daran anschlie-
Benden Bereich der Siidlichen Miinchner Straf3e treten Tankstellen, Autohduser und andere
gewerbliche Nutzungen mit einem hoheren Flidchenbedarf verstarkt in Erscheinung. In den
verbleibenden Abschnitten (Tdlzer Strafle sowie die verbleibende Siidliche und die Nordliche
Miinchner StraBe) weisen die Werbeanlagen starke Ahnlichkeiten auf. Hier sind vor allem
Dienstleistungen und Freie Berufe, wie z.B. Steuerberater, Rechtsanwilte und Phy-
siotherapeuten, zu finden. Grof3flichigere Nutzungen, wie z.B. Biirogebdude oder Autohduser,
treten dort nur untergeordnet auf.

1.5 Mogliche langfristige Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde beabsichtigt, beidseits der Nordlichen und der Siidlichen Miinchner Strafle
langfristig einer gewerblichen Entwicklung nicht entgegen zu stehen. Hiervon ausgenommen ist
der Bereich zischen der Wilhelm-Keim-Strale und der Suidlichen Miinchner Strae. Dieses
Wohngebiet ist ausschlieBlich von der (von der Siidlichen Miinchner Stralle abgewandten) Seite,
der Wilhelm-Keim-Straf3e, erschlossen. Ausgenommen sind auch der anschlielende Sportplatz
der Martin-Kneidl-Grundschule und die Ostseite der Nordlichen Miinchener Stra3e im Bereich
der denkmalgeschiitzten Kapelle Hl. Blut (1627) mit Griinanger / Platzflache.

Im Jahr 2010 ist der Bebauungsplan Nr. 46 (Anderung des B5, alt) aufgestellt worden, der
innerhalb eines gegliederten Mischgebiets zusdtzliche gewerbliche Nutzungen an der Ostseite
der Siidlichen Miinchner Strale ermdglicht und auf diese Weise die beschriebene
Siedlungsentwicklung konsequent weiterentwickelt.
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2  GRUNDSATZLICHE ABSTUFUNG DER TEILGEBIETE:

2.1 Grundsitzliche Gliederung und Abstufung der Teilgebiete

Aufbauend auf der zuvor dargestellten Bestandsaufnahme und der moglichen langfristigen
Siedlungsentwicklung wird folgende Gliederung des Geltungsbereichs und folgende
grundsdtzliche Abstufung der Festsetzungsinhalte der Werbeanlagensatzung vorgenommen:

Im gewerblich geprégten Teilgebiet 1 sind die gemill Satzungstext festgesetzten Werbeanlagen
dem Grundsatz nach allgemein zuldssig. Fur gewerblich geprdgte Gebiete hat die eingangs
dargestellte Rechtssprechung entschieden, dass Werbeanlagen nicht ausschliellich an den Ort
der Leistung gebunden werden kénnen. Sogenannte "Fremdwerbung" aber auch "Euro-Formate"
(= 3,66 x 2,60 m) konnen in diesem Bereich daher nicht ausgeschlossen werden (s. a. Abschnitt
LS

Im Teilgebiet 11 {berwiegt heute (noch) die Wohnnutzung. Fiir die in Abschnitt 1.5
beschriebenen Bereiche an der Télzer StraBBe sowie an der Stidlichen und Nérdlichen Miinchner
Strale will die Gemeinde einer langfristigen gewerblichen Entwicklung jedoch nicht
entgegenstehen. In diesen heute durch Wohnnutzung geprégten Bereichen kénnen Werbeanlagen
jedoch an den Ort der Leistung gebunden werden. Sogenannte "Fremdwerbung" und "Euro-
Formate" werden in diesem Bereich daher ausgeschlossen. Auf die Weise ist zudem
gewihrleistet, dass Werbeanlagen im Teilgebiet 11 nur dort entstehen kénnen, wo sich auch
tatsdchlich ein gewerblicher Betrieb ansiedelt. Die verbleibenden Wohnbereiche sind daher
weiterhin vor storenden gewerblichen Werbeanlagen geschiitzt.

Im dem durch Wohnnutzung geprédgten Teilgebiet 11l sind die zuldssigen Werbeanlagen im
Wesentlichen auf Namens-, Firmen- und Hinweisschilder bis zu einer Gréfle von 0,20 m?
eingeschrankt.

Dartiiber hinaus gelten definierte Abweichungsvorschriften flir Einzelfille, die eine Abweichung
von den Festsetzungen mdglich oder notwendig erscheinen lassen.

2.2 Kurzbeschreibung des Teilgebiets I

FEingrenzung gemdfs Satzungstext

Vom siidlichen Ortseingang an der Einmiindung "Am Wildwechsel" in die Télzer Stralle tiber
die gewerblich geprigten Teile der T6lzer Strale und der Ortsmitte bis zum Kreuzungsbereich
beidseits der Siidlichen Miinchner Stralle / Ebertstrae / Ludwig-Thoma-StraBe sowie die
Teilflichen des Ortsteil Oberdill westlich der Staatstraf3e 2072.

Gebietscharakter
Uberwiegend gewerblich geprigtes Gemeindegebiet innerhalb des Geltungsbereichs der
Satzung.

Zuldissige Werbeanlagen
Regelungen der Werbeanlagensatzung nach dem jeweils letzten Stand der Satzung. AuBlerdem
sind das sogenannte "Euro-Format" und "Fremdwerbung" zuldssig.
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2.3 Kurzbeschreibung des Teilgebiets 11

Eingrenzung gemdf} Satzungstext

Nordlich des Kreuzungsbereichs Siidliche Miinchner Strae / Ebertstrale / Ludwig-Thoma-
Strae bis zum nordlichen Ortseingang an der Einmiindung Bavariafilmstrafe in die Nordliche
Miinchner Strale sowie zwischen Siidlicher Miinchner Strale und Karl-Valentinstrale bis zur
Keltenstrale und die bisher tiberwiegend durch Wohnen geprégten Teile der Télzer Stral3e.

Gebietscharakter

Grundstiicke entlang der Nordlichen und der Siidlichen Miinchner Stralle sowie Teilbereiche der
Tolzer Strafe, die bisher iiberwiegend nicht gewerblich sondern durch Wohnen geprégt sind, in
denen die Gemeinde langfristig jedoch eine gewerbliche Entwicklung zulassen méchte.

Zuldssige Werbeanlagen
Regelungen der Werbeanlagensatzung nach dem jeweils letzten Stand der Satzung. Das
sogenannte "Euro-Format" und "Fremdwerbung" sind unzuldssig.

2.4 Kurzbeschreibung des Teilgebiets 111

Eingrenzung gemdf Satzungstext
Durch Wohnnutzung geprégte Gemeindefldchen innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung und
aullerhalb der Teilgebiete I und II.

Gebietscharakter
Von Wohnnutzung bzw. nicht gewerblich geprigtes Gemeindegebiet innerhalb des
Geltungsbereichs der Satzung, in dem auch langfristig keine gewerbliche Entwicklung
beabsichtigt ist.

Zuldssige Werbeanlagen:
Die zuldssigen Werbeanlagen sind im Wesentlichen auf Namens-, Firmen- und Hinweisschilder
bis zu einer Grof3e von 0,20 m? beschrinkt.

2.5 Ausgenommene Teilgebiete

Folgende Teilgebiete sind aus den nachfolgend dargestellten Griinden von der
Werbeanlagensatzung ausgenommen:

2.5.1 Bavaria- Filmgelinde

Aufgrund der unter Abschnitt 1.4.4 beschriebenen Eigenart des Teilgebiets sieht die Gemeinde
Griinwald fur das Bavaria- Filmgeldnde einschlielich der zugeordneten Verwaltungsbauten
weder sinnvolle Regelungsmoglichkeiten noch einen Regelungsbedarf. Dieser Bereich ist
deshalb von der Werbeanlagensatzung ausgenommen.

2.5.2 Rodungsinsel Wérnbrunn

Die Werbeanlagen sind im Bereich der Rodungsinsel Wornbrunn durch den B 42 abschlieend
geregelt. Einen weitergehenden Regelungsbedarf sieht die Gemeinde derzeit nicht (s. a.
Abschnitt 1.4.5).
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3 FEINABGRENZUNG DER TEILGEBIETE:

3.1 Feinabgrenzung des Teilgebiets I (von Siiden nach Norden)

3.1.1 Oberdill, westlich der Staatsstralle

Der Ortsteil Oberdill grenzt im Siden an die Gemeinde Strallach-Dingharting
(Frundsbergerhohe) an. Der Ortsteil besteht westlich der Staatstrale 2072 aus einem Anwesen
mit gewerblicher Nutzung an der Strae (Fa. Traub GmbH) und einem riickwértigen Wohnhaus.
Der Bereich westlich der Strae wird aufgrund der gewerblichen Nutzung dem Teilgebiet |
zugeordnet.

(Ostlich der StaatsstraBe befindet sich eine gréBere Waldichtung mit Zerwirk-Station an der
StraBe und der Forstdienststelle des Forstbezirks Griinwald der Bayerischen Staatsforsten,
welches zugleich das Wohnhaus der Forsterin ist. Dort soll auch langfristig keine gewerbliche
Nutzung stattfinden, weshalb dieser Bereich dem Teilgebiet III zugeordnet wird, s. a.
Abschnitt 3.3).
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3.1.2 Tolzer Stralle, Westseite

Beginnend nordlich des Wertstofthofs mit Polizeigebdude und Parkplatz. Dem Charakter nach
eine Gemeinbedarfsfliche, also derzeit nicht gewerblich genutzt, im Bebauungsplan jedoch als
Mischgebiet festgesetzt und deshalb Bestandteil des Teilgebiets I. Nordlich angrenzend folgt ein
Bereich mit gewerblicher Nutzung (Biiro, KGAL), der im Bebauungsplan als Mischgebiet
festgesetzt ist.

Betroffene Bebauungspline Tolzer Strafle, Westseite
(von Siiden nach Norden)

B 38: Mischgebiet und Polizeiflachen (Gewerbeanteil beidseits der Polizei
bzw. nur in der Baureihe an der Tolzer Stral3e)

B 19: Mischgebiet in der ersten Baureihe an der T6lzer Stralle, Allgemeines
Wohngebiet in den iibrigen Bereichen

B 41: Teilbebauungsplan (neu) fiir die Erweiterung der KGAL an
der Tolzer Stralle (Biironutzung)

3.1.3 Tolzer Strale, Ostseite

Nordlich der Einmiindung "Am Wildwechsel" existieren zunéchst iiberwiegend Wohngebiude,
aber auch einzelne gewerbliche Nutzungen. Im Bebauungsplan ist dieser Bereich als
Mischgebiet gekennzeichnet und daher Bestandteil des Teilgebiets I. Auch in zweiter Reihe
existieren weitere Mischgebietsteile, die jedoch als Wohnen realisiert wurden. Nordlich des
Stocklkreuzwegs befindet sich ein groformatiges Biirogebdude (KGAL).

Betroffene Bebauungspldne Télzer Strafe, Ostscite
(von Siiden nach Norden)

B 13: Mischgebiet zwischen Télzer und Wendelsteinstralle sowie Stralle
"Am Wildwechsel", ansonsten Allgemeines Wohngebiet

B 16: Mischgebiet bis zur 2. Baureihe hinter der Télzer Strafle bzw. bis zur
Ostseite des Hirtenwegs, ansonsten Allgemeines und Reines
Wohngebiet sowie Gemeinbedarf fur kirchliche und soziale Zwecke an der
Oberhachinger Stralle
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3.1.4 Ortsmitte, westlich der Siidlichen Miinchner Strafie

Das Teilgebiet I umfasst in der Ortsmitte den Bereich von der Einmiindung des Reiterwegs in die
Tolzer Strae im Siiden bis beidseits der Emil-Geis-Stral3e (mit Einzelhandel "Kurznhof" samt
Vorplatz, ohne Rathaus und Seniorenheim "R&merschanz"), sowie beidseits der Rathausstra3e
(mit "Café Fischer", Ldden und "Alter Wirt") bis zur Schlossstral3e im Norden (mit Einzelhandel,
"EKZ" auf deren Stidseite). Hinzu kommt die Ostseite des Derbolfinger Platzes (Wilhelm-Keim-
Stral3e) sowie die Westseite der Siidlichen Miinchner Stra3e bis zur Johann-L5B1-Strafle (Post,
Laden, BMW-Niederlassung).

Dem Grundsatz nach sollen auf Grundstiicken mit denkmalgeschiitzter Bebauung sowie auf den
Grundstiicken in deren Nahbereich (benachbart oder gegeniiber) keine Werbeanlagen im Sinne
der Teilgebiete 1 und Il zuldssig sein (Ausnahme: Rathausstrae 4 "Café Fischer"). Der zu
erheblichen Teilen denkmalgeschiitzte Bereich vom ehemaligen "Schweindlhof" (Baujahr 1772)
an der Dr.-Max-Straf3e tiber das denkmalgeschiitzte Bauerhaus (von 1810) und "Beim Freibauer"
(18. Jh.) sowie die Kirche St. Peter und Paul (18. Jh.) an der Rathausstral3e bis zum Schlosshotel
(1907) und der Burg Griinwald (1487) sind aus den Teilgebieten I und 1l ausgenommen. Daflir
sprechen sowohl der Denkmalschutz als auch die fehlende gewerbliche Pragung des Gebiets.
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Betroffene Bebauungspline Ortsmitte, westl. der Siidl. Miinchner Strafie
(von Sitiden nach Norden)

211 B31:

B1 49/51:

B1 67/58:

B 29:

BI1 1/57:

B 128/49:

B118/58

Baulinienplan ohne Art der Nutzung (teilweise noch Tolzer Strafle)
Einfacher Bebauungsplan ohne Art der Nutzung

(Planeintrag "Meixner"), aber mit konkreter

Baukdrperstellung und intensiver Parkierung (wirkt wie

Gewerbe)

Einfacher Bebauungsplan ohne Art der Nutzung
(Planeintrag "Kreissparkasse")

Gemeinbedarf (Gemeindebiicherei / Jugendheim)

Baulinienplan ohne Art der Nutzung
(westlich der Siidlichen Miinchner Straf3e)

Wilhelm-Keim-Strafle, Baulinienplan ohne Art der Nutzung

Baulinienplan ohne Art der Nutzung

3.1.5 Ortsmitte, ostlich der Siidlichen Miinchner Stralle

Die Grundstiicke auf der Ostseite der Suidlichen Miinchner Strafie vom Marktplatz (bzw. ab
Hohe der Einmiindung des Reiterwegs in die Tolzer Strafle) bis zum Ubergang an der
Trambahnlinie sind iiberwiegend gewerblich gepragt und daher Bestandteil des Teilgebiets 1.

Betroffene Bebauungspldine Ortsmitte, dstlich der Siidl. Miinchner Strafie

B17:

Mischgebiet fiir ca. 5 Grundstiicke gegeniiber Post / BMW,
ansonsten Allgemeines Wohngebiet
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3.1.6 Siidliche Miinchner Stralle, Westseite

Beginnend nordlich der Reitzensteinstrale mit Tankstelle (Shell) und Autohaus Henne
(Mercedes) liber die Tennisanlage mit weiteren (gewerblichen) Freizeitnutzungen, die
Veranstaltungshalle der Gemeinde mit Gastronomie und Seminargebdude, sowie Mietobjekt der
Filmgesellschaften bis zum Einzelhandel nordlich der Ebertstral3e (Gartenmobel).

Betroffene Bebauungspldne westlich der Siidlichen Miinchner Strafse
(von Sitiden nach Norden)

B 32: gegliedertes Mischgebiet, Wohnen nur in 2. Reihe,
an der Siidlichen Miinchner Stral3e nur Gewerbe

211 B31: Baulinienplan ohne Art der Nutzung

3.1.7 Siidliche Miinchner Stralle, Ostseite

Im Siiden beginnend am Bahniibergang der Trambahnlinie mit Autosalon, weiter auf der Ostseite
der Sudlichen Miinchner Straf3e einschlieflich der Mischgebietsanteile des B46 und Teilen der
Ludwig-Ganghofer-Stralie (gegliedertes Mischgebiet). Im Norden bis zu den beiden
Grundstiicken nordlich der Ludwig-Thoma-Stralie (Getrankemarkt Orterer und Laden).

Betroffene Bebauungspldne ostlich der Siidlichen Miinchner Strafe
(von Siiden nach Norden)

B 46: gegliedertes Mischgebiet, die Mischgebietsanteile wurden
in den Umgriff des Teilgebiets I aufgenommen

29 B 33: Baulinienplan ohne Art der Nutzung
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3.2 Feinabgrenzung des Teilgebiets II (von Siiden nach Norden)

Das Teilgebiet 11 umfasst die beidseits an die Siidliche und Nordliche Miinchner Strafle
angrenzenden Grundstiicke nordlich des Teilgebiets I, den Bereich zwischen Siidlicher
Miinchner Strafle und Karl-Valentin-Stralle bis zur Keltenstrale sowie die durch Wohnnutzung
gepragten Teile der Tolzer Stral3e.

3.2.1 Tolzer Strafle

Von der Einmiindung "Am Koglerberg" bis zum "Reiterweg" iiberwiegt Wohnnutzung. Eine
gewerbliche Entwicklung soll langfristig jedoch nicht ausgeschlossen werden (s. a.
Erldauterungen unter Abschnitt 1.5). Dieser Bereich der Tolzer Strae wird daher Teilgebiet 11
zugeschlagen.

Betroffene Bebauungspldne Tolzer Strafse
(von Siiden nach Norden)

251 B 28: Tolzer Strale und Ortsmitte (westlich der Tolzer Straf3e)
(einfacher Bebauungsplan ohne Art der Nutzung)

B 16: Mischgebiet bis zur 2. Baureihe hinter der Tolzer Stra3e bzw. bis zur
Ostseite des Hirtenwegs, ansonsten Allgemeines und Reines
Wohngebiet sowie Gemeinbedarf fuir kirchliche und soziale Zwecke an der
Oberhachinger Stral3e (6stlich der T6lzer Strafe)
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3.2.2 Siidliche und Nordliche Miinchner Strafle

Der Bereich enthélt die beidseits an die Siidliche und Nérdliche Miinchner Strafe angrenzenden
Grundstiicke nordlich des Teilgebiets I, sowie den Bereich zwischen Siidlicher Miinchner Stral3e
und Karl-Valentin-Stra3e bis zur Keltenstralle. Auf der Ostseite der Noérdlichen Miinchner Stra3e
ist die Einmiindung der Robert-Koch-Strale in die Nordliche Miinchner StraBe mit der
denkmalgeschiitzten Kapelle HI. Blut (1627) und Griinanger / Platzfliche ausgenommen. An der
Nordlichen Miinchner Strafle 2, 6, 8, (12 Konsulat), 14, 14a, 16, 23 und 27a sowie
ForsthausstraBe 2 sind gewerbliche Nutzungen (iiberwiegend Biiro) anzutreffen. Die
gewerblichen Nutzungen, die meist auf der Westseite der Nordlichen Miinchner Strafe liegen,
wirken sich jedoch (noch) nicht prégend auf den Gesamtbereich aus. Das Wohnen dominiert
noch immer {iberwiegend den genannten Streckenabschnitt an der Nordlichen Miinchner Straf3e.
Planungsrechtlich sind die vorhandenen gewerblichen Nutzungen in das dortige Wohngebiet
integrierbar, und zwar selbst dann, wenn man nicht den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans  (Nr. 65 B 11, Baulinienplan ohne Art der Nutzung fiir das Gebiet
Geiselgasteig) sondern nur die stralennahen Bereiche in Betracht ziehen wiirde.

Das gewerbliche Gebdude am Ortseingang (Sixt Autovermietung, Biironutzung) begriindet
ebenfalls keine gewerbliche Pragung des Gebiets. Benachbart liegen die Filmhochschule
(Gemeinbedarf) sowie Wohnen, Waldflichen und der Isarhang. Das Bavaria-Filmgeldnde ist von
dort kaum wahrnehmbar.

Zusammenfassend ist der gesamte Bereich des Teilgebiets Il also noch immer iiberwiegend von
Wohnnutzung geprdgt. Die Gemeinde stellt sich einer langfristigen, sukzessiven
Umstrukturierung dieses Gebiets jedoch nicht entgegen. Deshalb werden hicr Werbeanlagen am
Ort der Leistung - also nur dort, wo sich ein Gewerbebetrieb niederldsst - in beschrinktem
Umfang zugelassen (keine Eurotafeln).

Betroffene Bebauungspldne Siidl. und Nordl. Miinchner Strafse
(von Siiden nach Norden)

29 B 33: Baulinienplan ohne Art der Nutzung (westlich der Strafl3e)

211 B 31: Baulinienplan ohne Art der Nutzung (Sstlich der Straf3e)

BI1S: Allgemeines Wohngebiet (BL 29/71, westlich der Straf3e)

61 B 26: Baulinienplan ohne Art der Nutzung (6stlich der Straf3e)

B 25: einfacher Bebauungsplan (Baudichteplan, westlich der Straf3e)

42 B 24: Baulinienplan ohne Art der Nutzung (Sstlich der Straf3e)

67 B 12: Baulinienplan ohne Art der Nutzung (westlich der Stral3e)

65B 11: Baulinienplan ohne Art der Nutzung (beidseits der Strafie, Geiselgasteig)
B30: Bavaria-Filmgeldnde, ohne Filmhochschule und Sixt sowie Wohnhaus

stidlich davon. Die Mischgebiete an der Heinz-Rithmann-Stra3e wurden
teilweise nicht mit Gewerbeanteil sondern nur als Wohnbebauung
realisiert (M1 2 und MI 3, ansonsten WA an der Heinz-Riihmannstraf3e).
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3.3 Feinabgrenzung des Teilgebiets 111

Das Teilgebiet III umfasst den festgesetzten Geltungsbereich der Satzung, auBerhalb der
Teilgebiete I und 1.

Das Teilgebiet 111 ist insgesamt tiberwiegend von Wohnnutzung oder anderen nicht gewerblichen
Nutzungen (z.B. Schule, Sport, sonstiger Gemeinbedarf und teilweise von Baudenkmilern, wie
der Burg Griinwald) geprigt.

Da Griinwald nahezu flichendeckend von Bebauungsplidnen iiberdeckt ist, sind auch hier
zahlreiche einfache und qualifizierte Bebauungspldne betroffen. Diese setzen - soweit eine
Nutzungsfestsetzung existiert - 1. d. R. Wohngebiete fest. Hinzu kommen das BRK-
Schwesternheim (Sondergebiet) sowie Griinfldchen.

An der Oberhachinger Strafle ist im B 36 (1999) ein Mischgebiet festgesetzt worden.
Gewerbliche Nutzungen sind auf den bereits durch Wohngebdude bebauten Grundstiicken bisher
nicht entstanden. Aus diesem Grund und weil der gesamte Stra3enbereich nicht durch Gewerbe
sondern durch Wohnen und Gemeinbedarf (Kirchengrundstiick, Bauhof, Gymnasium und
kiinftig durch das "Haus der Begegnung") gepriagt ist, wird dieser Bereich dem Teilgebiet 111
zugeschlagen.



Fassung 31. Juli 2012 B -

4 ERLAUTERUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

4.1 Anwendungs- und Geltungsbereich (gem. Abschnitt A) der Satzung)

§ 1 der Satzung stellt klar, welche Anlagen von der Werbeanlagensatzung betroffen sind. In
diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass nicht nur Hinweise auf Gewerbeeinrichtungen
sondern auch auf andere Berufsgruppen (z.B. Freie Berufe wie Arzte u. dgl) unter die
Werbeanlagensatzung fallen.

Die Festlegung des rdumlichen Geltungsbereiches und die Gliederung in Teilgebiete nach § 2 der
Satzung wurden in der vorliegenden Begriindung ausfiihrlich hergeleitet. Eine Kurzbeschreibung
der inhaltlichen Abstufung der wesentlichen Festsetzungen zwischen den jeweiligen Teilgebieten
ist dem Abschnitt 2 der Begriindung zu entnehmen.

§ 3 der Satzung verhindert, dass andere Rechtsvorschriften, die flir ihren thematischen
(Plakatierung) oder rdumlichen Geltungsbereich (Bebauungspldne) sehr viel genauere
Regelungen treffen konnen, als eine die ganze Gemeinde umfassende Vorschrift, durch die
vorliegende Satzung auller Kraft gesetzt werden. Das Gleiche gilt fiir Rechtsinstrumente, die erst
nach Erlass der Werbeanlagesatzung in Kraft treten.

4.2 Allgemeine Bestimmungen fiir alle Teilgebiete (gem. Abschnitt B) der Satzung)

In Abschnitt B) der Satzung wird in den §§ 4 - 6 geregelt, welche Vorschriften fiir alle
Teilgebiete gleichermallen gelten bzw. welche Tatbestdnde gleichermal3en unzuldssig sind.

In § 4 wird festgelegt, dass sich die zuldssigen Werbeanlagen samtlicher Teilgebiete harmonisch
in ithre Umgebung einfligen miissen. Auf diese Weise soll verhindert werden, dass einzelne
Werbeanlagen moglicherweise zwar z.B. nach Gréfle und Anordnung den weiteren
Festsetzungen der Satzung entsprechen kdnnten, dass sie aber beispielsweise in Bezug auf die
Proportion des betroffenen Gebdudes oder des sonstigen Werbetragers (z.B. Einfriedung) oder in
Bezug auf ein angrenzendes Grundstiick storend in Erscheinung treten.

§ 5 der Satzung beschreibt diejenigen Werbeanlagen, die in allen Teilgebieten als unbedenklich
fiir das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild eingestuft und somit rdumlich uneingeschrénkt
zugelassen werden (Namens-, Firmen- und Hinweisschilder bis 0,2 m?). Gemdll Art. 9 Abs. 3
BayBO ist der Bauherr bei der Ausfiihrung nicht verfahrensfreier Bauvorhaben von Rechts
wegen verpflichtet, an der Baustelle ein Schild mit der Bezeichnung des Bauvorhabens sowie
den Namen des Bauherrn und des Entwurfsverfassers anzubringen. Es spricht schon deswegen
nichts dagegen, dariiber hinaus auf die Dauer der Bauzeit auch die Anbringung der {iblichen
Schilder mit den sonstigen am Bau Beteiligten zuzulassen. Nicht zulédssig sollen indes
Werbeanlagen sein, die — sozusagen ..bei Gelegenheit™ — auf andere Unternehmungen (z.B.
Makler) oder Objekte an anderer Stelle aufmerksam machen sollen. Auch sollen Beleuchtungen
bei diesen Baubeschilderungen nicht zuldssig sein.

Im Grundsatz handelt es sich bei der vorliegenden Werbeanlagensatzung um ein positiv
formuliertes Regelwerk zur Gestaltung von Werbeanlagen. Von generellen Verboten wird
weitgehend abgesehen. In § 6 der Satzung sind jedoch méglichst knapp und abschlieend
diejenigen Tatbestdinde aufgefiihrt, die nach Auftassung der Gemeinde zum Erhalt und der
Pflege des Stralen-, Orts- und Landschaftsbildes dennoch als allgemein unzulédssig definiert sein
miissen.
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4.3 Werbeanlagen im Teilgebiet I (gem. Abschnitt C) der Satzung)

§ 7 regelt die allgemeinen Anforderungen an alle Werbeanlagen. Diese Festsetzungen sind daher
auch auf die weitergehenden Regelungen der Abschnitte D - F anzuwenden. Eine stérende
Wirkung auf das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild, z.B. durch stérende oder irritierende
Beleuchtung oder durch ungeordnete Verkabelungen, soll auf diese Weise bei jeder Form der
Werbung verhindert werden.

Inden §§ 8 - 11 werden die Werbeanlagen typologisch wie folgt gegliedert:

- Werbeanlagen an Fassaden

- Werbeanlagen an Markisen, Vordédchern und Balkonen
- Werbeanlagen an Einfriedungen

- Freistehende Werbeanlagen

Diese Gliederung ist das Ergebnis der umfassenden Bestandsaufnahme sé@mtlicher Werbeanlagen
im Gemeindegebiet. Mit dieser Gliederung ist gewéhrleistet, dass der deutlich tiberwiegende Teil
der schon heute bestehenden Werbeanlagen von der Werbeanlagensatzung angemessen
beriicksichtigt wird, so dass auf diese Weise ein groBBer Teil der bestehenden Werbeanlagen auch
zukiinftig zuldssig sein wird.

Dariiber hinaus ist es das Ziel der Gemeinde, im Sinne einer positiven Gestaltungspflege
Regelungen zu schaffen, die gewéhrleisten, dass Werbeanlagen hinsichtlich ihrer Gestaltung,
Gr6fle und Proportion, Anordnung und Hiufung so hergestellt werden, dass sic (durch die
vorgenommene typologische Gliederung nach § 8 - §11) bestmdéglich auf die jeweilige 6rtliche
Situation abgestimmt sind. Das bedeutet, dass die Anforderungen von Werbeanlagen
beispielsweise an Fassaden andere sind, als an Markisen und Einfriedungen oder wenn sie
freistehen. Auf diese Weise soll gewihrleistet werden, dass das Stralen- Orts- und
Landschaftsbild an keiner Stelle der unterschiedlich geprdgten Gemeindeteile durch
Werbeanlagen in stérender Weise beeintrachtigt wird.

§ 8 regelt das Mal} und die Anordnung von Werbeanlagen an Fassaden. Zum einen diirfen
Werbeanlagen nur an straf3enseitigen Fassaden angebracht werden, um einer zu grof3en Hédufung
von Werbeanlagen entgegenzuwirken. Die Fassadenelemente sollen sichtbar erhalten bleiben
und die Flichen und die Hohe der Anbringung von Werbeanlagen sind beschridnkt (max.
Briistungshohe des 1. OG), damit das Ortsbild hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

§ 9 legt fest, dass ohnehin bereits vor die Gebdudeflucht hervortretende Bauteile durch Werbung
nicht zusétzlich hervorgehoben werden diirfen, weshalb z.B. an Markisen oder Vordédchern
Werbeanlagen nur flach oder als Aufdruck angebracht werden diirfen. Eine Beeintrachtigung
insbesondere der StraBenrdume soll so verhindert werden.

§ 10 regelt, dass Werbeanlagen an Einfriedungen nur zuléssig sind, wenn deren Anbringung an
der Fassade nicht zumutbar ist. Dies betrifft z.B. grole Grundstiicke mit weit zuriickliegenden
Gebduden oder stark eingegriinte Fliachen, die das Hauptgebdude nicht mehr in Erscheinung
treten lassen. Damit verbunden sind auf die Einfriedung abgestimmte Gestaltungsvorgaben. Auf
diese Weise soll die Anzahl der Werbeanlagen zum Schutz des Ortsbildes auf ein sinnvolles Maf3
begrenzt und deren Gestaltung angemessen und ortsbildvertréaglich geregelt werden.
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§ 11 setzt die vorangehende Regelung des § 10 logisch fort, indem freistehende Werbeanlagen
nur dort zulédssig sind, wo sie weder an Gebduden noch an Einfriedungen sinnvoll angebracht
werden konnen. Auf diese Weise soll ein storendes Nebeneinander unterschiedlicher
Werbeanlagen und insgesamt eine zu grof3e Haufung verhindert werden. Zudem diirfen sie nur
parallel zum Stralenraum angebracht werden, damit das Stralenbild, vor allem bei einer
Addition mehrer Grundtiicke mit Werbeanlagen nacheinander, nicht beeintrdchtigt wird. Fiir
Tankstellen gelten aus Griinden des Bestandsschutzes Sonderregelungen.

4.4 Werbeanlagen im Teilgebiet II (gem. Abschnitt D) der Satzung)

Im Gegensatz zum Teilgebiet I sind die Bereiche innerhalb des Teilgebiets II (noch) nicht durch
gewerbliche Nutzungen, sondern in der Regel durch Wohnnutzung geprégt. In diesen Bereichen
mochte die Gemeinde langfristig einer gewerblichen Entwicklung nicht entgegenstehen.
Gleichzeitig soll jedoch sicher gestellt werden, dass Werbeanlagen in diesen durch
Wohnnutzung geprégten Bereichen nicht stérend in Erscheinung treten.

Deshalb sind Werbeanlagen im Teilgebiet 11 gem. § 12 (1) der Satzung nur am Ort der Leistung
zuldssig. So wird sichergestellt, dass Werbeanlagen nur im Zuge einer tatsdchlichen
gewerblichen Nutzung entstehen kénnen. Die verbleibenden Wohnbereiche sind auf diese Weise
weiterhin vor Werbeanlagen, die in Wohngebieten stérend in Erscheinung treten wiirden,
geschiitzt.

Fur die zuldssigen Werbeanlagen, die im Zuge einer Gewerbeansiedlung im Teilgebiet II
entstehen konnen, gelten weitgehend die gleichen Gestaltungsanforderungen wie im Teilgebiet I.
Somit sind auch langfristig ein einheitliches Erscheinungsbild von Werbeanlagen sowie eine
weitgehende Gleichbehandlung der Gewerbetreibenden im Gemeindegebiet gewihrleistet.
Ausgenommen sind im Teilgebiet 11 Werbeanlagen, die aufgrund ihrer Gréfe das Wohnen
beeintrdchtigen wiirden. Diese GroBeneinschrinkung wird im § 12 (2), wiederum abgestimmt
auf den jeweiligen Anbringungsort, vorgenommen. Beispielsweise Werbung im Euro-Format (=
3,66 m x 2,60 m) ist in Wohngebieten unzuléssig.

4.5 Werbeanlagen im Teilgebiet I1I (gem. Abschnitt E) der Satzung)

Das Teilgebiet 1II ist tiberwiegend durch Wohnnutzung geprédgt. In diesen Bereichen soll
voraussichtlich auch langfristig keine gewerbliche Entwicklung stattfinden. Deswegen sind
Werbeanlagen im Teilgebiet III gem. § 13 der Satzung nur eingeschrinkt (z.B. durch
Groflenbeschriankung, keine Beleuchtung) zuléssig.

Gewerbliche Nutzungen und sonstige Berufsgruppen (z.B. Freie Berufe, wie Arzte und dgl.)
haben im Teilgebiet 11l - wie bisher - im Wesentlichen die Mdoglichkeit zur Anbringung von
Namens-, Firmen-, oder Hinweisschildern am Ort der Leistung (wobei das max. zuldssige Maf3
gemdl der vorliegenden Werbeanlagensatzung von 0,2 m? deutlich liberaler ist, als die bisherige
Regelung der Ortsgestaltungssatzung vom 01.02.2005 mit lediglich 0,1 m?). Auch fiir diese
Werbeanlagen gilt die hierarchische Abstufung nach Werbeanlagen an Fassaden, an
Einfriedungen und freistehend (analog zur Regelung nach § 11 Absatz ).

Durch diese Festlegungen ist sichergestellt, dass der durch Wohnen geprigte Gebietscharakter
durch Werbeanlagen nicht in storender Weise beeintrachtigt wird.
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4.6 Schlussbestimmungen (gem. Abschnitt F) der Satzung)

Die Gemeinde ist sich dariiber im Klaren, dass es trotz der umfassenden Bestandsaufnahmen und
der differenzierten Festsetzungen Einzelfille geben kann, die die Werbeanlagensatzung weder
angemessen berilicksichtigen noch vorhersehen konnte. Dies kann einen besonderen
Nutzungszweck betreffen (z.B. kulturelle oder sportliche Einrichtungen) oder Félle, in denen die
Durchfiihrung der Satzung zu einer nicht beabsichtigten Hérte flihren wiirde.

Deshalb kann die Gemeinde gem. § 14 der Satzung im Einzelfall abwégen, ob eine Abweichung
von der Satzung vertretbar ist oder ob sie, z.B. aus Griinden der Bau- und Ortsbildgestaltung,
sogar geboten sein kénnte (z.B. im Falle eines besonderen Bauwerks oder in einem besonderen
stddtebaulichen Kontext).

Sofern Abweichungen begriindet zugelassen werden, kann die Gemeinde diese Abweichung mit
weiteren Auflagen zur Gestaltung verbinden, damit sich auch eine abweichend genehmigte
Werbeanlage in das Straflen-, Orts- oder Landschaftsbild der Gemeinde einfiigt.
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5 PLANANLAGEN

5.1

Uberlagerung der Teilgebietsabgrenzung mit den bestehenden Nutzungen

Die nachfolgende Abbildung zeigt, wie die Teilgebietsabgrenzungen auf die vorhandenen
Nutzungen im Gemeindegebiet abgestimmt sind (nachrichtliche Darstellung).
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5.2 Uberlagerung der Teilgebietsabgrenzung mit dem Flichennutzungsplan

Die nachfolgende Abbildung zeigt, wie sich die Teilgebietsabgrenzungen mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplans iiberlagern (nachrichtliche Darstellung).
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5.3 Uberlagerung der Teilgebietsabgrenzung mit den bestehenden Bebauungsplinen

Die nachfolgende Abbildung zeigt, wie die Teilgebietsabgrenzungen die vorhandenen
Bebauungspliane im Gemeindegebiet tiberlagern (nachrichtliche Darstellung).
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5.4 Uberlagerung der Teilgebietsabgrenzung mit der Flurkarte (Satzungsbestandteil)

Die nachfolgende Abbildung zeigt, welche Grundsticke von der jeweiligen
Teilgebietsabgrenzung erfasst sind. Diese parzellenscharfe Darstellung ist Bestandteil des
Satzungsteils der Werbeanlagensatzung.
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6 ZUSAMMENFASSENDE ABWAGUNG

Die hier geregelten Werbeanlagen beriihren das 6ffentliche Interesse, das besondere Griinwalder
Orts,- Straflen- und Landschaftsbild zu bewahren und zu pflegen, sowie die privaten Belange der
Grundstiickseigentiimer, z.B. das Eigentumsrecht.

Die Werbeanlagensatzung wurde erforderlich, weil sich zeigte, dass die allgemeinen
Anforderungen der Bayerischen Bauordnung an Werbeanlagen allein nicht ausreichen, um den
beschriebenen oOffentlichen Interessen gerecht zu werden. Deswegen will die Gemeinde
Griinwald die erkannten Defizite beheben und fiir die Zukunft Regelungen schaffen, die eine
Beeintrichtigung des Orts-, Stralen- und Landschaftsbildes durch Werbeanlagen verhindern.

Die Gemeinde ist sich hierbei bewusst, dass sie mit dieser Satzung in den Bestand vorhandener
Werbeanlagen und u. a. in die Eigentumsrechte der betroffenen Grundstiickseigentiimer
eingreift. Deswegen wurde mit hohem Aufwand eine vollstindige Bestandsaufnahme sdamtlicher
bestehenden Werbeanlagen, eine Bestandsaufnahme der Nutzungen im gesamten
Gemeindegebiet (Ermittlung der Gebietspragung durch Gewerbe oder Wohnen) mit einer
darauffolgenden, sehr differenzierten Gliederung des Gemeindegebiets und ein Abgleich mit
simtlichen betroffenen Rechtsvorschriften, und hierbei insbesondere mit den betroffenen
qualifizierten Bebauungsplénen, durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme wurden
bei der Formulierung der Werbeanlagensatzung so weit beriicksichtigt, wie es der Gemeinde in
Abwégung aller Belange zur Bewahrung und Pflege des Strafen-, Orts- und Landschaftsbildes
sinnvoll und notwendig erschien.

Die Gemeinde Griinwald hat die 6ffentlichen und privaten Belange auf diese Weise sehr intensiv
gegeneinander und untereinander abgewogen und hdlt im Ergebnis die vorliegende Satzung fiir
eine angemessene Losung.

Griinwald, den 31.07.2012

Jan Neusied]
(1. Biirgermeister)





